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Your Country Hill Estates Association (CHEA) Board of Directors is continuing to follow‐up on issues in 
our community. The top 3 concerns that were raised through our last community survey have 
remained consistent for the last 11 years: 

 

1) Ditches and Drainage 

2) Connection Roads 

3) Community Park and Pathways 

 

Four years ago, City of Ottawa Manager Steve Kanellakos replied to concerns from the Country Hill 
Estates Association Board of Directors with regards to subdivision delays. 

 

2017‐02‐14 ‐ Historical Response (City Manager) 
 
In his written response (February 14, 2017), City Manager Steve Kanellakos stated, “I can advise that I 
have  directed  staff  to  prioritize  the  outstanding  issues  on  this  file,  and  to work with  residents  to 
address concerns as they are raised” and he committed to the following in writing: 

 

1) The community concern with respect to ditches and drainage will be addressed in the 
spring/summer of this year on specific lots which pose a concern for individual homeowners 
in respect of maintenance 
 

2) Staff will pursue the build‐out for a road to provide a secondary access from the community 
to John Quinn and further create neighbourhood connectivity with the adjacent Estates of 
Monticello subdivision through completion of Adam Baker Way 

 
3) Staff will work with Cornwall Gravel Company Ltd to complete the design works for Phase 

III to facilitate updating approvals to maintain progression from phase II to phase III 



 

 

2021‐02‐27 ‐ Progress Update (Country Hill Estates) 
 
The Country Hill Estates Board of Directors have been diligent in meeting with city staff and 
Councillor Darouze in an effort to accelerate progress on our community. Regardless, four years 
after receiving the correspondence from City Manager Steve Kanellakos, we continue to see very 
little progress. 

 

Progress updates have been gleaned through on‐site observation or when we take the initiative to 
reach out to Councillor Darouze’s office. The City of Ottawa and our elected Councillor have not been 
diligent about tracking and communicating development progress in our community. The City of 
Ottawa is required to ensure Cornwall Sand & Gravel (Cartwave Realty Ltd) fulfills the terms of the 
Subdivision Agreement. 
 

2021 Strategic Priorities 
 

Four years later, we are continuing to flag the same top‐3 strategic priorities: 

 

1. Ditches and Drainage  

 

Although the ditches in Phase 1 (Appendix 1) were completed according to specifications, 
significant safety concerns exist due to the ditches in Phase 2 (Appendix 2) and Phase 3 
(Appendix 3) not being completed according to the Subdivision Agreement. 

 

 Ditches remain roughed‐in, regardless of the allotted budget of $31,740 for topsoil 
and seeding in the ditches, as per the Subdivision Agreement (Appendix 1‐3) 

 Ditches in Phase 2 and Phase 3 were never finished to spec by Cornwall Sand & 
Gravel which requires a minimum 0.70m depth and maximum 1.00m depth (as 
measured from the crown of the road) with minimum 3:1 slopes and a minimum 
grade of 0.5% with subsurface drains of minimum 0.10m diameter (Appendix 4‐5) 

 As the ditches are steep and roughed‐in, trees and shrubs have overgrown them 

 Furthermore, homeowners are unable to maintain their unfinished ditches due to 
safety issues presented by the steep grade, large stone aggregate and overgrowth 

 As there are no pathways, sidewalks or bike lanes in the subdivision, pedestrians 
must share the busy roads with motorists and construction traffic 

 Safety issues have become compounded as sightlines have been compromised at all 
bends in the road, intersections and driveways, due to overgrowth in the ditches 

o Motorists cannot see pedestrians (including children) 

o Pedestrians (including children) cannot see motorists 

 These hazards starkly contrast with injury prevention paradigms from the Safer 
Roads Ottawa Program which aims to reduce injuries and fatalities through 
employing culture change, community engagement and safer environments 

 
   



 

 

2. Connection Roads 

 

Country Hill Estates Community Association has been successful at getting the connection 
road finished between Iveson Drive and Adam Baker Way as well as additional street lighting 
installed for added safety. 

 

However, the City of Ottawa has been unable to compel Cornwall Sand & Gravel to complete 
the build‐out from Iveson Drive to John Quinn Road according to the prescribed timelines in 
the Subdivision Agreement such that 8 lots are always available for sale within 6‐12 months 
of closing of any existing lots (Appendix 6).  

 
That being said, the City of Ottawa did update all mapping companies to remove the 
incomplete connecting road from their databases. Emergency services maps and Google maps 
have been updated to indicate that Iveson Drive does not connect to John Quinn.  

 

3. Community Park and Pathways 

 

The Country Hill Estates Board of Directors has been advised by Councillor Darouze that if 
City of Ottawa staff can compel Cornwall Sand & Gravel (Cartwave Realty Ltd) to complete 
the build‐out from Iveson Drive to John Quinn Road, this will better enable the developer to 
begin constructing the 9‐acre community park planned for the north‐east corner of this 
intersection. 

 

Schedule C in the Subdivision Agreement (Appendix 1‐3) indicates the estimated costs to 
develop pathways and parks at $121,760 (in 1995 dollars). 

 

Phase 1 ‐ $15,280 

Phase 2 ‐ $57,680 

Phase 3 ‐ $48,800 

 

Regarding the development of pathways, the City of Ottawa has also advised our community 
that pathways are no longer an option that can be pursued due to legal concerns. As such, 
the City has advised the developer not to build pathways. 

 

The City of Ottawa may have absolved the developer (Cartwave Realty Ltd) of the 
responsibility of building pathways, but most homeowners have not. The homeowners who 
bought under those original terms have not relinquished their right to release the City of 
Ottawa and/or Cartwave Realty Ltd from any obligation to develop pathways in their 
purchase agreement nor have these homeowners released the developer from compensating 
us for the loss. It is therefore the responsibility of the City of Ottawa to find some appropriate 
means of bringing these issues to conclusion with the affected homeowners. 

 

   



 

 

Moving Forward 
 

It is important that your Association continues to meet with the City of Ottawa and Councillor Darouze 
to push Cornwall Sand & Gravel (Cartwave Realty Ltd) to finish our community according to the 
Subdivision Agreement and Contracts. 

 

Your Country Hill Estates Association Board of Directors will be directing the City of Ottawa to 
investigate why Cornwall Sand & Gravel (Cartwave Realty Ltd) is not prosecuting the work required in 
connection with the Subdivision Agreement within the specified time, improperly performing the work, 
at times abandoning the work, unreasonably delaying the work, carelessly executing the work, or in bad 
faith is failing to perform such work that is required to complete our subdivision. (Appendix 7) 

 

We need Cornwall Sand & Gravel (Cartwave Realty Ltd) and the City of Ottawa to comply with our 
Subdivision Agreement. To help us in our volunteer efforts on behalf of our community, we would 
appreciate hearing from you and we need you to support pursuit of these issues. This will greatly assist 
in our work.  

 

Without question, the more vocal and aligned we are as a community, the more likely it is that we will 
be heard and that these very important issues will be resolved. 

 

Signed, 

 

Country Hill Estates Association 

Board of Directors 

 

mail@CountryHillEstates.ca  

www.CountryHillEstates.ca  

https://www.facebook.com/CountryHillEstates  

 

 

 
References 
 

1. Corporation of the Township of Osgoode and Warren Paving and Materials Group Ltd. (1994, 
Nov 16). Dibblee Subdivision. Registered Subdivision Agreement. Web: 
https://www.dropbox.com/s/m1qwvx1v1rl3lnc/1994‐11‐16%20‐%20Osgoode%20‐
%20Warren%20Paving%20Contract%20‐%20MASTER.pdf?dl=0  

 

2. Corporation of the Township of Osgoode and Cartwave Realty. (1997, Apr 15). Country Hill 
Estates Application to Register Notice of Agreement, Section 71, Land Titles Act. Web: 
https://www.dropbox.com/s/qy0tko3pv91j4sz/1997‐04‐15%20‐%20Cartwave%20‐
%20Osgoode%20Contract.pdf?dl=0  

   



 

 

Appendix 1 
 

 



 

 

Appendix 2 

 
   



 

 

Appendix 3 
 

 



 

 

Appendix 4 
 

 
 

   



 

 

Appendix 5 

 
   



 

 

Appendix 6 

 
   



 

 

Appendix 7 
 

 
 
 


